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Planovana vystavba BYTOVYCH DOMU
v severni casti obce (mezi DEK a ulici Nova)

VEREJNE PROJEDNANI

se zastupiteli obce

stfeda 8.12.2021 od 17 hod. na sale OU
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Legenda

: Hranice feSeného uzemi

Zastavitelné plochy

Plochy pfestavby

Plochy zmén v krajiné

PREKRYVNA ZNACENI

Koridory dopravni infrastruktury
CNU planem

Koridory dopravnf infrastruktury
5 Ao

CNZ

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
FUNKCNI

Regionalni biokoridor
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Tripatrové domy
s charakterem RD

Bytové domy se 3 patry a vyskou 9 metrl svym mensim méfitkem
reaguji na okolni vystavbu rodinnych domu. Tvofi tak citlivy

pfechod mezi logistickymi halami a vesnickou zastavbou.

Zamérem bylo vybudovat misto, kde se lidem dobfe Zije. Co to ale
znamenéa? Mozna to, Zze jednotlivé slozky, které bydleni tvori, jsou
ve vzajemné harmonii. Jedna se predevsim o vazby na stavajici
prostiedi, hustotu zéstavby, slunce a svétlo nebo pocit soukromi.
Ale i sousedstvi, pocit bezpeci ¢i funkéni, racionéalni a poctivé

provedeni stavby.

LOKALITA —>

15 minut h2

autem od Zli¢ina i letisté byt v nabidce

2,95 mil. K& 3 ha

startovni cena bytu novy park




PETICE

Duvody nesouhlasu s vystavbou:

1. Planovana vystavba (3 podlazni bytové domy), tak jak je prezentovana na webu obce (odkaz na webové
stranky projektu www.novepritocno.cz), neni v urbanistickém souladu se stavajici prilehlou vystavbou
(vyhradné rodinné domy se zahradami v ulici Nova).

2. Svou naddimenzovanosti a koncentraci velkého poctu novych obyvatel v lokalité bezprostredné pfriléhajici

stavajici zastavbé v ulici Nova by realizace projektu ,,nové pritocno” zdsadnim zplsobem negativné ovlivnila

zivotni prostredi a soukromi stavajicich obyvatel lokality.

Neunosné by se zhorsila dopravni situace v obci, a to zejména v jeji severni casti.

4. Samotnou vystavbou zamysleného projektu a i naslednym uzivanim novych bytovych domu by se v pfilehlé
obytné lokalité nepochybné zhorsila kvalita ovzdusi, zvysil hluk, apod.

w

Zduraznujeme ale, Ze nejsme proti vystavbé jako takové. Smyslem petice je pouze odvratit koncepci
planované necitlivé vystavby v ramci stavajiciho projektu ,nové pritocno“ (komplex bytovych domt) a tim
zabranit nevratnému znehodnoceni kvality bydleni v obci Velké Pritocno.



PETICE

Pozadavky na zastupitele obce:

. Aby zamezilo vystavbeé dle projektu ,nové pritocno“ tak, jak je prezentovan na webu
obce (odkaz na webové stranky projektu www.novepritocno.cz) — 3 podlazni bytové
domy na pozemcich parc.¢. 121/4, 121/5 a 121/82.

. Aby znovu projednali planovanou vystavbu v dané lokalité a umoznili verejnou diskuzi o
podobé projektu ,nové pritocno“ s obyvateli dotCené lokality, resp. obyvateli celé obce.
. Aby stejnou mirou jako zajmy developera (resp. vlastnikl pozemkd, kde ma vystavba
probihat) brali v dvahu téz opravnéné zajmy obyvatel obce.

. Aby z mozZnosti svych pravomoci pfiméli investora ke zméné zaméru/projektu, ktery
bude citlivé resit sporné body, vyhrady a pripominky dotcenych osob, ob¢anu obce.

. Aby zvazilo konani mistniho referenda o budoucim vyuziti uzemi a budouci vystavbé na
pozemcich parc.¢. 121/4, 121/5, 121/6 a 121/82.



PETICE

> 131 podpisu

> odeslana na OU dne 8.11.2021



PETICE / reakce zastupitelstva (1.12.2021)

Ad1/ Vystavba bytovych domu je v souladu s platnym Gzemnim planem obce a je koncipovana jako
komunitni nizkopodlazni bydleni s ohledem na okolni raz krajiny a souc¢asnou vystavbu, ktera bude
oddélena od budouci komunikace zelenym pasem /stromy/. Vzhledem ktomu, Ze se budouci
vystavba nachazi v lokalité mezi pramyslovou zénou a stavajici zastavbou RD je projekt zpracovan
architektonickou kancelaii komplexné, v ramci daného tzemi.

Ad2/ Vystavba nijak zasadné neovlivni Zivotni prostfedi v obci v negativhim slova smyslu. U
bytovych dom bude vybudovéan park plny zelené. V pribéhu vystavby nebude obci projizdet zadna
tézka technika. Lokalita bude mit samostatnou komunikaci. Témata vlivu stavby na Zivotniho
prostfedi a celkovych hygienickych pfedpisl jsou FeSena v ramci stavebnich fizenich.



PETICE / reakce zastupitelstva

Ad3/ Dopravni situace vobci se nijak nenavysi. V severni casti obce - Nova, Vitézna- se dle
piedpokladd naopak sniZi. Ke snizeni dopravni situace také pfispéje vybudovani nového parkovisté
pro matefskou 3kolku, které bude pfistupné z komunikace 1/61.

Ad4/ Ovzdudi, hluk apod. jsou feSeny vramci stavebnich Fizeni dle predepsanych norem
stanovenych zakonem a kaZdy investor je povinen pfiloZit tato méreni k Zadosti o vydani prislusnych
rozhodnuti.

S navySenim poctu obyvatel se do budoucna viadu cca 7 let samozifejmé pocita. Spolecné
s investorem obec éini kroky vramci rozsifeni materské a zakladni Skoly tak, abychom zajistili
socialni sluzby vobci na odpovidajici drovni a zwysili tak Zivotni standart soucasnych i novych
obcand.



INFORMOVANOST OBCANU

> TEMER NULOVA !!!
Zadna zminka v Obecnim zpravodaiji, rozhlasem, letaky, ...

» V ramci pozvanek na Verejna zasedani ZO
Pouze nedostatecné konkretizované projednavané body!
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INFORMOVANOST OBCANU
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investory pozadali o upfesnéni jejich navrhu. V soutasné dobé je tedy tento projekt ze
strany moZného investora pouze ve stavu studie uzemi. K tomuto bych chtél jesté j.u
se snazime nijak nenarusit raz a vzhled obce a zaroveii chceme piedejit problémum,
které vznikly v minulych letech pfi vystavbé nové ulice Ve Strani, kde bohuzel fe§ime
podcenéné problémy dodnes. Pokud tento projekt bude aktuaini a vystavba by se nékdy

do budoucna realizovala, rozhodné bychom se snazili zabranit snizeni kvality bydleni
ob&antii v okoli tohoto projektu. o




UZEMNI PLAN OBCE
(aktualni zneni)

F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch...

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: plochy pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinne domy

bytove domy

obchodni zafizeni, verejne stravovani a nerusici sluzby

odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
prislusné komunikace pe&si a vozidlove, parkovisté pro uzivatele
nezbytné plochy technickéeho vybaveni

- sportovisté, pokud zastavéna/zpevnéna plocha neprevysi 3000 m?
- zelen liniova a plosSna

Nepfipustné vyuziti:
- veskere stavby a zarizeni, ktere nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuzitim
- vystavba fadovych domu a viladomua



UZEMNI PLAN OBCE
(aktualni zneni)

F — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch...

Podminky vyuziti a prostorového usporadani:
- zastavba pozemnimi objekty bude plné respektovat urbanistickou strukturu okolni zastavby a vysku
sousednich objektu
- velikost pozemku pro rodinné domy:
- pozemky o vymeére 450-600 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 40%, min. plocha zelené
- 30%
- pozemky o vymé&fe nad 600 m?, max. zastavéna plocha hlavni stavbou — 30%, min. plocha zelené —
30%
- maximalni podlaznost:
1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi, 3 nadzemni podlazi s plochou stfechou nebo 1 - 2
nadzemni podlazi a podkrovi
- regulativy pro bytove domy, obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby:
- max. zastavena plocha hlavni stavbou — 45 %
- umisténi ploch zelené v rozsahu plochy minimainé — 30 %
- max. vyska staveb — 10 m
- pii dostavbé stavebnich mezer respektovat stavebni Caru a strukturu okolni stavajici zastavby
- parkovani vozidel uzivateli musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich nebo na vyhrazenych stanich
na verejnych komunikacich




UZEMNI PLAN OBCE
( Ini znéni)

B — Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ROZVOJ BYDLENi
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nym#mn—uzemmm—plan-u—pedkmgvana- F’uvﬂdne stablllznvane a dusud nezastavene plﬂchy

byly pfehodnoceny a ¢asteCné prevzaty do noveho Uzemniho planu, dale byly definovany nove
zastavitelne plochy, a to tak, aby v obci byl zachovan je|i rozvolneny venkovsky charakter. Rozvoj
prirustku byta se navrhuje prevazujici formou individualni vystavby rodinnych domu.
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UZEMNI PLAN OBCE
(aktualni zneni)

C — Urbanisticka koncepce, ...

C1. RESENI KONCEPCE

Rozvoj bydleni v obci se navrhuje jak formou dostavby rodinnych domku na volnych pozemcich
uvnitr uzemi, tak v mistech navazujicich na stavajici zastavbu a dale se navrhuje rozsireni
zastavitelneho uzemi na zapade uzemi obce.



Dalsi pripominky/ndazory
Diskuse

Mozna reseni ??? Dalsi kroky ???



